ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE

PROCESSO ADMINISTRATIVO

MUNICIPIO DE SOLEDADE/RS

SECRETARIA MUNICIPAL DE

OBJETO DA AQUISICAO/CONTRATACAO: ABERTURA DE PROCESSO
LICITATORIO NA SUA MODALIDADE LEILAO PARA A ALIENACAO DE
BENS MOVEIS E IMOVEIS CONSIDERADOS INSERVIVEIS,
IRRECUPERAVEIS OU ANTIECONOMICOS INTEGRANTES AO
PATRIMONIO MUNICIPAL.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

I - DESCRICAO DA NECESSIDADE:

Preenchimento: O presente Estudo Técnico Preliminar visa avaliar a viabilidade da
alienacao de bem imoével publico, localizado na Rua Vacaria, N° 30, Bairro Fontes,
Soledade/RS, de propriedade da Prefeitura Municipal de Soledade, conforme registro no
Cartdrio de Registro de Imdveis sob matricula n® 20.986.

Il - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGCAO E O PLANEJAMENTO (PLANO
DE CONTRATAGOES ANUAL):

A contratacdo do objeto ndo esta prevista no Plano de Contrata¢gdes Anual do
Municipio de Soledade/RS, pelo motivo de tratar-se de alienacdo de bem imovel da
Municipalidade.

O PNCP atual encontra-se publicado no link abaixo:
https://pncp.gov.br/app/pca/87738530000110/2025/1
I1T - DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

Preenchimento: O Setor de Patrimonio Publico, juntamente com a Comissdo de Leildo,
apos levantamento e andlise de inventério, identificou a existéncia de bens mdveis e
imoveis considerados inserviveis, irrecuperaveis ou antiecondmicos ao interesse da
Administracdo Publica Municipal. Esses bens encontram-se sem condi¢des de uso ou
manutengao viavel, comprometendo a eficiéncia da gestdo patrimonial.
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Por este motivo, solicita-se a possivel abertura de processo licitatorio, na modalidade
leildio, para a alienacdo de bens moveis e imoveis considerados inserviveis,
irrecuperaveis ou antieconéomicos, integrantes do patrimonio municipal.

Nesse sentido, o desfazimento de materiais deve ser processado com motivacdo em
justificado interesse ptiblico, por meio da alienacdo, que consiste na transmissao da
posse e propriedade de material, a titulo gratuito ou oneroso, precedida de avaliagdo e
efetivada por procedimento licitatério ou mediante sua dispensa ou inexigibilidade,
conforme previsto na Lei n® 14.133/2021.

Dessa forma,

Art. 76. A alienacdo de bens da Administracao Publica, subordinada a existéncia de
interesse publico devidamente justificado, sera precedida de avaliacdo e obedecera as
seguintes normas:

I - tratando-se de bens iméveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as fundacdes,
exigira autorizacao legislativa e dependera de licitacdo na modalidade leildo, dispensada
a realizacao de licitacdo nos casos de:

[...]
Corroborando com esse assunto, o artigo 12 da Lei Organica elenca o seguinte:

Art. 12. A alienacdo de bens municipais, subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, serd sempre precedida de avaliacdo, autorizagdo legislativa e
licitacdo, sendo esta realizada nos termos estabelecidos na legislacdo Federal e Estadual.

Igualmente, o artigo 28 da Lei de Licitacdes n° 14.133/2021:
I - pregao;

II - concorréncia;

III - concurso;

IV - leilao;

V - dialogo competitivo.

Ainda,

Leildo: modalidade de licitacdo para alienacao de bens imoveis ou de bens moveis
inserviveis ou legalmente apreendidos a quem oferecer o maior lance. (Art. 6 - XL da
Lei de Licitacoes n° 14.133/2021).

[...]

Art. 31. O leildo podera ser cometido a leiloeiro oficial ou a servidor designado pela
autoridade competente da Administracdo, e regulamento devera dispor sobre seus
procedimentos operacionais.

§ 1° Se optar pela realizacdo de leildo por intermédio de leiloeiro oficial, a
Administracdo devera seleciona-lo mediante credenciamento ou licitagdo na modalidade
pregdo e adotar o critério de julgamento de maior desconto para as comissdes a serem
cobradas, utilizados como parametro maximo os percentuais definidos na lei que regula
a referida profissdo e observados os valores dos bens a serem leiloados.
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Além disso, a sistematica remuneratoria do leiloeiro, sera ser fixada em percentual sobre
o valor final dos bens arrematados, conforme o Contrato Administrativo n°. 220/2021,
no qual foi estipulado que o valor pago ao leiloeiro sera de até cinco por cento (5%)
sobre o valor do bem arrematado, bem como o pagamento serd efetuado pelo
arrematante do bem.

Desse modo, o pagamento dessa prestacdo de servico ndo corre pelo Poder Publico, e
sim pelo proprio arrematante, ou seja, o valor da comissao sera sobre o valor final dos
bens arrematados.

Também, ha a necessidade de estimar os valores que se espera arrecadar no leildo,
conforme ja citado no artigo 76, para identificar, com a aplicacdo do percentual maximo
de remuneracado do leiloeiro, o valor da contratacao.

Dessa maneira, no Processo Administrativo n° 6328/2025 e demais anexos constam oS
processos realizados para avaliar e indicar os valores prévios estimados do bem.

IV — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

Preenchimento:

Lote/Item | Und Qtd Descricao Vir Unit
medida (R$)

01 Unid. 1 Imével: a parte de terras, situada nas | 960.771,50

proximidades da cidade de Soledade/RS,
no Primeiro Distrito, encravada dentro do

imovel (parte central) descrito na matricula
de n° 12.297, situado ao norte da Estrada
Geral que conduz desta cidade ao
Mormaco, via Rua Vacaria, de forma

retangular, com a area de 1.548,00m?
localizada fora e afastada da linha

abrangida pela “Serviddao Publica Perpetua
de Passagem de Eletroduto” que incide
sobre o imoével  originario, sem
benfeitorias, confrontando: ao NORTE, em
36.00m; ao SUL, em 36,00m; LESTE, em
43,00m; e, a OESTE, também em 43,00m
todas estas linhas com a Area
Remanescente da citada Mat. 12.297, da
qual foi desmembrada. Matricula 20.986
CRI Soledade/RS.

Modalidade desejada para a contratagao: processo licitatério na sua modalidade leilao
para a alienagdo de bens moveis e imoveis considerados inserviveis, irrecuperaveis ou
antieconémicos integrantes ao patrimonio municipal.

V — ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO:
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Preenchimento: Tecnicamente, a norma que define as regras para avaliacdo de iméveis
urbanos é a ABNT NBR 14653-2, que define os parametros, métodos e conceitos
técnicos relevantes para determinacdao do valor do imével. Nesse sentido, a
Administracdo Municipal adota nas suas avaliacoes o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado para determinacdo do Valor do Terreno previsto no item 8.2 da
ABNT NBR 14.653-2. Os valores por face de quadra esta sendo observado como preco
médio do m? dos terrenos para determinacdo do valor do terreno dos iméveis no
Municipio, sobre o qual sdao aplicados os indicadores de variaveis independentes
(ABNT NBR 14.653-2) para individualizacao da avaliacdo a cada um dos iméveis.

VI — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Preenchimento:

Valor do Terreno Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Analisado o banco
de dados de avaliagdes imobilidrias do Municipio, fixou-se: Valor do M2 médio em R$
223,75

Potencial Construtivo

Zoneamento Plano Diretor Fator

Residencial (ZR) 1

Variaveis Independentes/Fatores de Homogeneizagao
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Terreno Fator

Pedologia MNormal 1
Topografia Plano 1

MNivel Ao nivel da rua 1

Gleba Até ?mil m? 1
Profundidade De 20 a 40 1
Coeficiente de | Grau de restricio 0,7
Serviddo

Valor Final do m?2 = R$ 156,62 Metragem = 1.548,00 m?2 Valor avaliado do Terreno com
Arredondamento = R$ 242.447,76

Valor da Constru¢ao Método Direto de Custo
CUB/RS do més de agosto/2025- NBR 12.721- Versao 2006

Benfeitoria Fator

Tipo de Construgio — GI — RS 1.330,33
Depreciacio Mais de 20 anos 0.8

Estado de Conservagio Reparos importantes, 0,41

Conforme Tabela de Ross -
Heidecke

Valor Final do m? da construcdo = R$ 436,35 Metragem = 1.646,21 m? Valor avaliado
da construgdo = R$ 718.323,

Dessa forma, conforme expressamente detalhado na metodologia de calculo, a
Comissao atribui valor final de avaliacdo do imével em R$ 960.771,50 (novecentos e
sessenta, setecentos e setenta e um mil reais e cinquenta centavos), observados todos os
aspectos relevantes para a avaliagao.

ATENCAO: dados podem ser acompanhados na integra através do arquivo
“Termo_de_Avaliacao_2025_Leilao_Imovel AFECOSOL_2025.pdf” que segue em
anexo.

VII - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

Preenchimento:

CONCLUSAO Em cumprimento as atribuicdes da Comissdo de Avaliacdo e aplicados
os parametros de avaliacdo, baseado nas normas vigentes, conclui-se pela presente
avaliacdo, a qual fixou o valor de R$ 960.771,50 (novecentos e sessenta, setecentos e
setenta e um mil reais e cinquenta centavos), sendo assim, encaminha-se o Termo de
Avaliacdo para inclusdao no Processo Administrativo n°® 6.328/2025.
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VIII - PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:

Preenchimento: A venda do item se dara em lote inico,_conforme clausula 3.1 do edital
prévio: 3.1 - As vendas serdo efetuadas a quem maior lance oferecer, ndo inferior ao
preco minimo estipulado, com pagamento integral a vista, acrescido do percentual de
5% (cinco por cento) a titulo de comissao do leiloeiro, pagos por transferéncia bancaria
ou deposito bancario para as arrematacOes presenciais e on-line, pagos no dia da
arrematacao.

Ainda,

3.3 - Nas arrematacoes presenciais e ON-LINE, no dia do leildo, devera ser depositado
o valor da arrematacdo ou feita transferéncia bancaria para a Conta da Prefeitura
Municipal de Soledade, na Caixa Economica Federal, Banco 104, Agéncia 0516,
Operagao 006, Conta Corrente: 000575595466-2, CNPJ: 87.738.530/0001-10 e enviar o
comprovante para o e-mail: patrimonio@soledade.rs.gov.br

3.4 - Nas arrematacdes ON-LINE, no dia do leildo, também devera ser depositado o
valor da comissdo do leiloeiro, conta do Banrisul, Banco 041, Ag. 0220, C.C
358530570-9, CPF 093.969.180-91 (PIX), encaminhando comprovante para o e-mail:
joao@cargneluttileiloes.com.br ou WhatsApp (55) 9 8129-3245.

IX - RESULTADOS PRETENDIDOS:

Preenchimento: O bem em questdo, encontra-se sem condicdo de uso ou manutencao
vidvel, comprometendo a eficiéncia da gestdo patrimonial. Desta forma, pretende-se,
através da alienacdao, promover a racionalizacdo dos recursos publicos, eliminando
encargos desnecessarios com a conservacao de um item inservivel, além de possibilitar
a eventual arrecadacao de receita para o erario por meio de sua venda.

X — PROVIDENCIAS PREVIAS A EXECUCAO DO CONTRATO:

Preenchimento: Dentre as medidas que ja foram adotadas e ainda estdo por ser, estdo:
Levantamento fotografico do bem imovel;

Avaliacdo sugestao da empresa de Leilao;

Avaliacdo pecunidria fornecida pela Comissdao de Avaliacdao de Imé6veis do Municipio;
Acionamento de policiamento militar para o dia do ato;

Acionamento do Departamento de TI da prefeitura para providéncias de aumento de
pacotes de internet para a transmissao on-line;

Laudo de vistoria Predial fornecido pelo Departamento de Projetos, Infraestrutura e
Mobilidade;

Matricula atualizada do imovel,;
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Planta do imével;

Portaria da Comissdo de Leildo atualizada.

XI — CONTRATACAO LIGADA OU NAO A OUTRA CONTRATACAO:

Preenchimento: acionamento da empresa de Leildes contratada pelo municipio, cujo
contrato vigente é o contrato administrativo n°. 220/21, através de seu representante,
JOAO ANTONIO CARGGNELUTTIL

XII — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS:

Preenchimento: nada a constar.

XIII - DECLARAGAO DE VIABILIDADE:

Preenchimento: E mister que sejam adotadas as providéncias cabiveis para a tramitacio
do processo, garantindo a transparéncia e a legalidade do procedimento.

Identificacao do solicitante

Nome completo: Emiliano Ractz da Silva

Cargo: Auxiliar administrativo

Secretaria: Secretaria de Finangas e Transparéncia

VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:

DATA: 23/09/2025.

ORDENADOR DE DESPESAS.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOLEDADE
AV. JULIO DE CASTILHOS, 898, CENTRO
Fone: (54) 3381-9000
SITE: www.soledade.rs.gov.br

Requisicio de Necessidades N° 1898/2025.

Orgio e Unid Fonte de | Nome fonte do Recurso Proj/Ativ | Cod Ceéd.
Recurso Desp. Categ. Econ.

SECRETARIA MUN.ADM E

PLANEJAMENTO -

. . . P . .. e A eyt Qo
Objeto: Alienacao de bens publicos inserviveis, pertencentes ao patrimonio publico z S
municipal . £

<
O ©
-3
Item Cod Descri¢iao Und Qunt. VI Unit.R$ Vi1 Totaﬁl%

52128 Alienacao de bens imoveis. und 1 0,01

0,0

—_

Total Geral dos Itens.: R$ 0

Declaro serem verdadeiras as informagdes contidas nesta

DESPACHO E ASSINATURA DO SECRETARIO DA PASTA DESPACHO DO ORDENADOR DE DESPESA.

( )AUTORIZO ADESPESA  ( ) NAO AUTORIZO A DESPESA

solicitagio. () Autorizo a Inexigibilidade.
() Autorizo a Dispensa.
( ) Autorizo a Abertura de Processo.

- SOLEDADE, 25/09/2025.
ASSINATURA DO SECRETARIO

ORDENADOR DE DESPESAS
RESERVA: ( ) HA DOTACAO ORCAMENTARIA - ( ) NAO HA DOTACAO ORCAMENTARIA
Nathaly Affonso dos Santos
Contabilidade/Contador (A) Setor de Compras/Licitagdes
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 4378-CF62-0565-097D

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

v

NATHALY AFFONSO DOS SANTOS (CPF 052.XXX.XXX-35) em 25/09/2025 15:14:30 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

LHAIS ORLANDINI GHELLER (CPF 009.XXX.XXX-57) em 26/09/2025 11:23:01 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

VALESKA M TELOECKEN (CPF 017.XXX.XXX-66) em 30/09/2025 11:10:56 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

PAULO RICARDO CATTANEO (CPF 454.XXX.XXX-00) em 30/09/2025 13:11:38 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificacdo por meio do link:
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